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ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta podla § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik
v zneni neskorsich predpisov

1.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel: Mesto Sastin-Straze

Sidlo: Alej 549, 90841 $astin-Straze

ICO: 00310069

v zastlpeni: Mgr. Jaroslay Suchanek — primator mesta
€. U.: 8K 35 0200 0000 0000 0082 8182, VUB, as.
(dalej len «Prenajimatel”)

Najomca: Miroslav Fabik

Datum nar.:

Rod. &.:

Trvale bytom: Nam. slobody 942/5, 908 41 Sastin-Straze
(dalej len .ndjomca")

I
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmiuvy je najom bytu uvedeného a opisaného v &lanku IIl. tejto Zmluvy.
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1.
PREDMET NAJMU

Predmetom najmu Je jednoizbovy byt &islo R3 v podkrovi, sekcia C, nachadzajlci
sa v Sadtine-Strazach, v polyfunkénom dome ,Bazilicon*. na Nam. slobody, &islo
sUpisné 842, v katastralnom tizemi Sastin, ktorého vyluénym viastnikom je prenajimatel.
Celkové plocha bytu Je spolu 47,73 m2 (bez balkéna 44,55 m?).

Opis stavu bytu, opis prisluenstva bytu je uvedeny v prilohe, ktora tvori neoddelitefn(i
sUCast tejto zmluvy (technicky popis bytu).

V.
VZNIK A DOBA NAJMU

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu byt opisany v Elanku IIl. tejto Zmluvy
spolu s jeho vybavenim. Najomca byt spolu s jeho vybavenim prebera.

Prenajimatel upravil rezim prenajmu najomnych bytov V&eobecne Zavaznym nariadenim
Mesta Saétin-Straze &. 15/2017 (dalej len nariadenie mesta). Najomca vyhlasuje, Ze toto
nariadenie mesta pozna, berie ho na vedomie a zavizuje sa dodr¥iavat vBetky prava
jeho ustanovenia, a to | v pripade ich zmien a dopinkov, ktoré vykona mestské
zastupitelstvo v budicnosti.

Néjomny vztah vznika dfiom 1.10. 2018.

Finanéna zaruka je podfa zakona NR SR €. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov vo vyske Sestmesaéného najomného
- 1. 805,26 eur. Finan&na zaruka vo vySke povodného Sestmesaéného najomného

bola uhradenad pri podpise Najomnej zmiuvy zo dfia 28.9.2016 vo vyéke 662,05 eur.
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Rozdiel vo vyske 143,21 eur treba doplatit’ na (et najomcu €. SK91 0200 0000 0016
3118 4453 pred podpisanim najomne; zmluvy. Finanéna zaruka slizi na zabezpeéenie
platenia dohodnutého najomneého, dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim najomného
bytu a neposkodzovania uzivaneho najomného bytu.

Najomna zmluva sa uzatvira na dobu uréitd 1 rok. Najom bytu konéi diiom

30. 9. 2019.

Mesto po prerokovani v mestskom zastupitelstve po skonceni kaZdej doby né&jmu
uzavrie s doteraj$im najomcom nov najomnu zmluvu na dalie tri roky, ak spinil

predpisov a zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorSich predpisov a pocas predoslej doby najmu najomca neporudil ani
v jednom pripade ustanovenia platnej zmiuvy a ustanovenia VZN Mesta Sastin-Straze.
Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho vybavenim v stave spésobilom na
ieho riadne uzivanie.

Najomca potvrdzuje, e so stavom prenajimaného bytu je oboznameny a bude uzivat
byt spolu s jeho vybavenim na Géely byvania.

V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY
ZA PLNENIA SPOJENE S UZiVANIM BYTU

Najomca je povinny platit za uZivanie bytu najomné vo vyske 134,21 eur mesacne,
ktorého vyska je uréena na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory a za vodné. stoéné je najomea
povinny platit na zaklade dohody so spravcom bytového domu na jeho uéet.
Najomné je splatné do 10. diia daného kalendarneho mesiaca na Uiéet prenajimatela.
Najomca je povinny platit samostatné Uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas priamo ich poskytovatelom — dodavatefom, Prenajimatef
nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Vydctovanie sluzieb spojenych s uivanim bytu bude realizované spravcom bytového
domu - Sluzby a Sprava, s.r.0. Duklianskych hrdinov 380/1. Malacky.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravy vysky najmu vyvolané objektivnymi
skuto€nostami (inflacia, zakonné Upravy a pod.) a jej neakceptovanie zaklada pravo
okamzitého odstupenia od zmiuvy.

Vi,
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

. Najomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné opravy v byte sivisiace s jeho uzivanim

a obvyklé udrziavace préce v byte do vySky 200 eur si zabezpedi sam na viastné
naklady.

Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s najomcom v spoloénej domacnosti maiju vedla
uzivat byt aj pravo uzivat spoloéné priestory domu a zariadenia domu predpisanym
sposobom podfa povahy prislusného zariadenia.

Najomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich préav bude dbat aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpeéuijice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.
Najomca sa zavézuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobi, alebo ti, ktori
s nim byvaju, uhradi v pinej vyske. Ak sa tak nestane. ma prenajimatel’ pravo
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po predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit a pozadovat od
najomeu nahradu.

Najomca sa Zavazuje, Zze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné
Gpravybezpredchédzaj&uehn pisomného suhlasy prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

Najomca sa Zavazuje, ze si zabezpeci osobitné zdruzené poistenie domacnosti.
Najomca sa zavazuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi tie
opravy v byte, ktoré prislichaji prenajimatelom . opacnom pripade prenajimatel
ma pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a pogkodenia odstranit
a pozadovat' od najomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny uskutoénit akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie casti byty, podnajom bytu, prijatie dalsich 0s0b do bytu a pod.) bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatefovi do bytu za uéelom
prekontrolovania technického stavy bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
Najomca je povinny ku dfu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla
amortizaciu.

Néjomca zodpoveda za poZiarnu ochranu v prenajatych priestoroch.

Povinnostou ndjomcu je redpektovat véetky povinnosti dané nariadenim mesta.
Prenajimatel sa Zavazuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte
bude vykonavat iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas najomca maze odopriet iba
z vaznych dévodov. Ak takéto Upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz
prisluéného organu Statnej spravy, najomca sa zavazuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.

ViL.
ZANIK NAJMU

Najom sa ukonéi uplynutim doby najmu.

Najom bytu zanika pisomnou dohodou zmiuvnych stran.

Najom bytu zanika aj na zaklade pisomnej vypovede prenajimatela. Ak bola dana

pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. V/ypovedna

lehota je tri mesiace a zaéina plynut prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcovi dorugena vypoved,

Prenajimatel méze vypovedat najom bytu, ak najomca :

a) hrubo poruduje svoje povinnosti, vyplyvajlce z najmu bytu, najma tym, ze nezaplatil
v€as najomné alebo (hradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu za éas dihsi
ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo Jjeho cast inému do prenajmu bez

pisomného suhlasu prenajimatela,

b) najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, napriek predchadzajuce;
pisomnej vystrahe, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloéné
priestory, alebo spoloéné zariadenia v dome, alebo sistavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych najomnikov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy

v dome.
€) najomca vyuZiva byt bez suhlasu prenajimatela na iné uéely ako na byvanie.



VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

vztah prisluéné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

. Spory, vzniknuté medzi ucastnikmi zmiuvy, prislichaju na rozhodnutie prisludného
stdu,

- Zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, pre prenajimatela a najomcu po
dve rovnocenné vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, nemaju
namietky proti forme a obsahu tejto zmluvy, uzatvaraju ju riadne a slobodne, nie
Za napadne nevyhodnych podmienok, na znak éoho ju zastupcovia oboch zmluvnych
stran podpisali.

. Této zmluva nadoblida platnost dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a Uginnost dfiom nasledujlcim po dni jej Zverejnenia na webovom sidle prenajimatela,

v Sa&ﬂna—Strétach, dfa 24. septembra 2018

Prenajimatel: Najomca:
\ &
=\ f—fo,M-{ & l70
Mgr. Jaroslay Suchanek Miroslav Fabik
primato ta



